PL IV: BAO CAO THUONG NIEN
(Bain hanh kém theo TT 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia BIC)

~ TCT XAY DUNG HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP XAY DUNG SO 1 ITA NOQI Déc ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: AAE /2024/HACCI-BCTN
Ha Noi, ngay 4. thang 03 nam 2024

BAO CAO THUONG NIEN
Nam 2023

I. Thong tin chung
1. Théng tin khai qudt
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 HA NOI

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép so 0100105782 do Phong Dang ky kinh
doanh, S& Ké hoach & Pau tw TP Ha Noi cép, thay dbi 1an thir 6 ngay 08/10/2019.

- Vén diéu 18: 80.000.000.000 VND (Tdm muroi ty dong)
- Vén diu tu ciia chi sé hitu: 80.000.000.000 VND (Tdm mueoi ty dong) |
- Dia chi: 59 Quang Trung, Phudong Nguyén Du, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi |
- Sb dién thoai: 024.3 9 426967 S fax: 024.3 9 426956

- Website: haccl.com.vn
- M ¢b phiéu (néu c6): HC1

Qua trinh hinh thanh va phat trién:

- Quaé trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty CP Xay dung s6 1 Ha ndi tién than la Cong ty Kién trac Ha Nai dugc thanh
ldp ndam 1958, nam 1960 dugc Bo Xdy dung doi tén thanh Cong ty Kién tric khu
Nam Ha Noi. Nam 1977 dbi tén thanh Cong ty Xay dung so 1 truc thugc Bo Xay
dung, nam 1982 true thuoe Tong Cong ty Xay dung Ha Noi.

Ném 2005 cong ty thuc hién tién trinh co phin héa doanh nghiép nha nudc va
huyen thanh Cong ty co phan Xay dung s6 1 Ha Noi, Tbng cong ty xay dung Ha

Nbi ndm giit 50,36% vén diéu I¢.

Ngay 27/12/2019, S¢ Giao dich Ching khodn Ta Noi da c6 thong bao s6 1526/TB-
SGDHN vé viéc chinh thue dua cb phiéu CTCP Xay dung s6 1 Ha Noi vao giao
dich trén thi truong Upcom. Ngay giao dich dau tién: 06/01/2020.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh chinh: xdy dung va dau tu bat dong san.

- Dia ban kinh doanh: Ha Noi, Hai Phong, Quang Ninh, Ninh Binh, Hué, Thanh phé
H6 Chi Minh, Pong Nai va cac tinh thanh trong ca nudc.
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3. Théng tin vé mé hinh quan tri, 16 chitc kinh doanh va bé mdy qudn [y

- M6 hinh quan tri: theo m6 hinh ¢ong ty c¢d phén

- Co céu bd may quan ly: bd mdy quan ly Cong ty bao gdm:

Hoi dong quan tri,
Ban kiém soat,

Ban diéu hanh gdm T& ong gidm d‘oc céc Pho Tong gidm dbe, cac phong, ban
chuyén mén. Truc tiép san xudt la cdc chi nhanh, dgi thi cong tryc thude

Cong ty.

- Céc cdng ty con, cong ty lién két: khong.

4. Pinh lneéng phdt trién:

- Cac muc tiéu chu yéu cia Cong ty:

Tié Iep tuc phat huy thé manh la mot doanh nghiép c6 chuyén mon thi cdng xay
lap hang dau Viét nam véi 65 nam kinh nghiém, v6i lye lugng nhan sy dong
dao va day dan kinh nghiém, nd luc mé rong thi truong, nhan théu dugc
nhiéu du 4n moi, dam bao va ma rong san \uat kinh doanh cho Céng ty, dam
bao hoan thanh céc chi tiéu kinh t& hang ndm vé doanh thu, loi nhudn, co tuc.

Phat huy néng lyc thi cong xay lip, ning luc tai chinh, kinh nghiém phat trién
dy an, Cong ty mong muédn duge tham gia phat trién du 4n bt dong san phu
hop quy dinh phép luat, dinh hudng ctia chinh phu va c6 hiéu qua.

Pam bao an toan lao dong, tién dg, chét lugng, hiéu qua trong SXKD, trong
thi cong cac dy an.

Bao toan va nang cao gia tri nguén von ctia nha nude va cia c6 dong,

Dam bao viéc lam 6n dinh, ngay cang nang cao tién lwong thu nhdp cho
ngudi lao dong, dam bao phic loi cho nguoi lao dong.

Thuc hién day du nghia vu tai chinh véi nha nudc.

- Chién luoc phat trién trung va dai han: Hoan thién co che quan ly, hoan thi¢n cac
quy trinh lam viée, ticu chuan san pham dam bao dap ung t6t cac yéu céu cia khéach
hang, dap ung t6t cac yéu ciu vé tién do, chét luwong, an toan, hiéu qua, tham mf tai
céc du 4n ma Cong ty tham gia, xdy dung hinh anh ctia Cong ty dé xay dung tm(mg
hiéu, nang cao hiéu qua hoat dong, tdp trung phat trién doanh nghiép thanh don vi ¢6
thuong hiéu, uy tin, nang luc hang dau trong nganh xay dung, 1am tang gia tri cb
phiéu ciia Cong ty trén thi trudng.

II. Tinh hinh hoat djng trong nam

1. Tinh hinh hoat déong san xudt kinh doanh

TT | Chi tiéu chu yéu Pon vi tinh KH 2023 | TH?2023 TH/KH
1 | Gi4 trj SXKD ty dong 819,76 587,764 71,70 %
2 | Doanh thu 1y déng 811,48 600,449 74,00 %




TT | Chi tiéu chu yéu Don vi tinh KH 2023 TH 2023 TH/KH
3 |Thu von ty dong 804,79 652,213 81,04 %
4 | Loi nhugn truce thué ty dong 12,81 11,159 87,11 %
_ 5_ Br_qng binh quén Triéu d/ng/th 10,0 10,0 100,0 %
6 | Cb tirc du kién % 10% 10%

2. T6 chire va nhan su:

- Danh sach Ban diéu hanh: gdm Téng gidm doc, cic Phé Tong giam doc va K€ toan

trudng Cong ty.
Tran Pang Manh

Vi Tung Duong

Can Van Tuan

Téng Vin Pinh

Ninh Vin Nam

T6 Ngoc Son

Chirc vu: Tong giam doc (ngdy bd nhiém: 01/10/2019).

Trinh dd chuyén mén: K§ su xdy dung, Cur nhan tai chinh,
Thac s§ quan ly du an.

S¢ hitu s§ ¢d phan co quyén biéu quyét 11.813 CP +
1.611.546 CP dai dién cho TCT Xay dung Ha Noi - CTCP.

Phé Téng Giam dbc (ngay bd nhiém lai: 20/07/2021).
Trinh do chuyén mon: K§ su kinh té xay dung.

S& hitu s6 ¢b phén c6 quyén bidu quyét 53.799 CP + 805.773
CP dién cho TCT Xéy dung Ha Néi - CTCP.

Phé Téng Giam dbc (ngay bd nhiém lai: 06/8/2022).

Trinh do chuyén mén: Cir nhan kinh t€, Thac s§ quan tri kinh
doanh.

S hitu s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét: 13.661 CP.
Ph6 Téng Gidm dbe (ngay bd nhiém lai: 18/07/2021).
Trinh dd chuyén mon: Ctr nhan kinh té.

S& hitu s6 ¢é phan c6 quyén biéu quyét: 31.054 CP.
Ph6 Téng Giam déc (ngay bd nhiém: 10/6/2021).
Trinh d6 chuyén mén: K¥ su xdy dung.

S§ hitu CP ¢6 quyén biéu quyét: 5.328 CP.

K& toan truong (ngay bd nhiém lai 01/06/2023)
Trinh d6 chuyén mén: Ctt nhén kinh té

S& hitu s6 ¢d phan ¢6 quyén biéu quyct: khong

- Nhiing thay dbi trong ban diéu hanh: khéng

- 86 lwgng cén bd, nhén vién (déng bao hiém): 216 nguoi.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thue hién cdc dir dn

a) Cac khoan dau tu 16n:




Can cir tinh hinh kho khin chung cta thi trwdong, nam 2023 Cong ty han ché dau tu
mdi, chi yéu la tap trung vao cong tac quyét toan cac du an da dau tu tir nhitng ndm
trude. Cu thé:

Vé6i du 4n déu tu chung cu NO3 T5 Ngoai giao doan, Phuong Xuéan Tao, Quan Bic
Tir Liém - Ha ndi va 2.6NO Puong Lé van Luong, Quan Thanh Xuan, Ha ndi: da
chuyén kiém toan quyét todn du én, d& thanh l1ap Ban quén tri va ban giao xong Nha
chung cu 2.6 Lé Vin Luong va NO3 T5 Ngoai giao doan. Da hoan thanh cép Giby
chtmg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khic gfn lién véi dit
cho tat ca 196 can ho thude chung cu NO3 TS.

Du 4n Cao Xanh Ha Khéanh B, Ha long, Quang ninh :

- Trong thoi gian qua, Cong ty dd giai quyét cdc van de phap ly voi UBND
Tinh Quang ninh. Bén nay, Tinh da ghi nhdn Céng ty da co ban hoan thanh
céc trach nhiém cua minh.

- Chi phi quan Iy va chi phi thuc hién ndm 2023 (stra chira ban giao ha tang k¥

thuat Hé thong cap nude sach Gd 1) 1a 1,716 ty dong.
Déu tu gbp vén vio Cong ty DT va PT do thi Van Xuén:

- Gia tri von gop: 12,142 (i déng.

_ Cubi nam 2023, UBND Thanh phd Hai phong dé c6 théng béao thu héi Dy 4n
Khu do thi Tan Thanh, Hai Phong cua Cong ty CP DT va PT dé thi Van
xuan. Hién Cong ty dang tiép tuc lam viéc voi cac bén lién quan.

Trong ndm, céng ty khong thuc hién du tu, mua sim mdy moc, thiét bi thi cong.
Thiét bi thi cong da dau tu cia Cong ty dang dugc khai thdc tai cac du an Cong ty
dang trién khai nhu du an Sén bay Long Thanh, Cuc doi ngoai By cong an, Chung
cu CT2 Sai dong.

b) Céc cong ty con, cong ty lién két: khong.

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh

—

Niam 2022

Chi ticu Nam 2023 % ting giam

Tong gia trj tai san 1.389.997.586.058 | 1.028.152.424.896 -26,03%

Doanh thu thuan 1.455.916.610.939 | 600.449.169.779 | - 58,76%

Loi nhuén tir hoat ddng kinh 20.905.797.643 16.652.787.073 - 20,34%

doanh

Loi nhuén khac B 691.872.379 507.174.821 - 26,70%
Lgi nhudn trudce thué 21.597.670.022 11.159.961.894 -48.33%

Loi nhudn sau thué 17.164.360.115 8.894.504.964 -48,18%

b) Cdc chi tiéu tai chinh chu yéu:




Chi tiéu/ Benchmarks Niam 2022 Niam 2023 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn
+ Heé sb thanh toan ngﬁn han:
_ 2 . 1,08 1,13
Tai san ngan han/Ng¢ ngédn han
+ Hé 56 thanh toan nhanh:
3 i p . 0,74 0,70
Tai san ngan han - Hang ton kho
No ngén han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ He s6 No/Téng tai san 0,85 0,80
+ Hé s6 No/Vén chu sd hitu 5.7 4,0
3. Chi tiéu vé ndng luc hoat dong:
+ Vong quay hang ton kho 3.4 1,48
Gia vén hang ban/Hang ton kho
binh quéin
+ Vong quay tong tai san: 1,17 0,50
Doanh thu thuan/Tdng tai san binh
quan
4. Chi tiéu vé kha néng sinh loi:
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh 0,012 0,015
thu thuan
+ Hé sb Loi nhudn sau thué/vén chu 0,082 0,043
sG hitu
+ Heé s6 Loi nhudn sau lhué/Téng tai 0,01 0,009
san
+ Heé s6 Loi nhudn tir hoat dong kinh 0,014 0,018

doanl/Doanh thu thuén

5. Co cdu cé déng, thay déi von dau tir ciia chit s6 hitu.

a) Co phén:

- 86 lugng c6 phan dang luu hanh: 8.000.000 ¢ phén

- 86 lvong 6 phéan han ché chuyén nhuong: khong

b) Co céu cb déng:

_ Cb déng TCT Xay dung Ha Noi - CTCP: 4.028.865 cb phan, chiém 50,36% von

g6p chu s¢ hitu.

- Cé dong I6m 14 th chirc s6 hitu: 1.894.735 cb phan, chiém 23,68%
- Cb dong khac: 2.076.400 ¢b phén, chiém: 25,96%




¢) Tinh hinh thay doi von dau tu cia chd s¢ hitu: khéng c6
d) Giao dich c6 phiéu quy. khong co
e) Cac ching khodn khéc: khong cd
6. Bdo cdo tdc dong lién quan dén méi truong va xd hgi cua cong ty:
6.1. Tdc déng lén méi truong: khong cd
6.2. Quan ly nguon nguyén vat liéu:
a) Téng luong nguyén vit ligu duge str dung dé san xuat va dong goi cac san pham
va dich vu chinh cia to chire trong ndm: thép, bé tong, cat, da, xi méng, dat, gach...
b) Bao cdo ti I& phin trim nguyén vat liéu duogc tai ché dugc su dung dé san xuét san
pham va dich vu chinh cta to chire: khong.
6.3. Tiéu thu ndng lwong:
a) Ning luong tiéu thy tryc tiép va gian ticp: dién, xang dau.
b) Nang luong tiét kiém dugce thong qua céc sing ki€n st dung ning lugng hiéu qua
: Khong,
¢) Céc bdo cdo sang kién tiét kiém nang lugng (cung cép cac san pham va dich vu
tiét kiém nang lwong hodc st dung nang lugng tai tao); bao cdo ket qué cilia cdc sang
kién nay : Khong.
6.4. Tiéu thu mrée: (muc tiéu thu cta céc hoat dong kinh doanh trong nam):
a) Ngudn cung cip nude va lugng nudce st dung: nude sach do cac nha may cung
cap.
b) Ty 1é phan trim va tong luong nude tai ché va tai sir dung : khong.
6.5. Tudn thi phap ludt vé bdo vé méi truong:
a) SH 14n bj xtr phat vi pham do khong tudn thi ludt phap va cac quy dinh vé mdi
truong. khong
b) Tdng sb tién do bi xtr phat vi pham do khong tuéin thi ludt phap va cac quy dinh
vé mdi truong: khong
6.6. Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong
a) SO luong lao dong dong bao hiém: 216 nguoi
Mic lwong trung binh déi véi nguoi lao dong: 10,0 trd/nguoi/thang.

b) Chinh sach lao dong nham dam bao strc khoe, an toan va phuc lgi cua nguoi lao
dong : Cong ty ludn dam bao céc ché do phic loi, sire khée, an toan cho ngudi lao
dong:

e Cong ty cd hé thong dam béo an toan lao dong cho moi ngudi lao déng, moi

vi tri lam viée cua Cong ty.

o (Cong ty dam bao t6t nhét phic loi cho ngudi lao dong: dam bao ludn déng da

Bao hiém xa hoi, bao hiém y té cho tat ca nguoi lao dong, dam bao ché do
nghi phép, nghi 1€, nghi he, du lich, thuéng nam... cho nguoi lao dong.

o Hang nim c6 t6 chic kham stc khoe dinh ky cho ngudi lao dong. Cong tac
bao hiém y t&, bao hiém xa hoi duge thuc hién theo quy dinh ctia Nha nudc.
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c) Hoat dong dao tao nguoi lao dong: Cong ty da t6 chirc cac cude hop k§ thuét, cic
budi dao tao ndi bd vé chuyén mén, vé an toan lao dong, vé sinh mdi trudng cho

CBCNV Cong ty.
II1. B4o cdo va ddnh gia cia Ban diéu hanh:
1. Pdnh gid két qua hoat déng san xudt kinh doanh

Trong nam 2023, mdi can bo, cong nhan cia Cong ty déu da hét strc nd luc thue
hién cdng viée, dam bao tién d6, chat lugng, an toan, hiéu qua trong tirng cong viéc,
da ludn nd luc chi dong diu thau, tiép thi, tim kiém cong an viéc lam. Tuy nhién
trong diéu kién chung cta nganh xdy dung Viét nam nam 2023, hoat déng SXKD
cia Cong ty cting co nhiéu khé khin. Cong ty da hoan thanh, nghi¢m thu, ban giao,
quyét toan dung hop dong céc goi thau dang thi cong, dam béo thu vén dat 109%
doanh thu nhung sé lwong tring thau, phat trién du 4n méi con it, dan dén khong dat
cac chi tiéu doanh thu, san luong, lgi nhuan.

2. Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai san:

Céng ty ludn ¢ gang nang cao hi¢u qua khai thac tai san, luén cb gang nghiém thu,
ban giao san pham sém thl chuycn tir tai san la nguyén vat liéu dau vao thanh
doanh thu, thu von, quyét liét thu von sém nhét, ning cao hiéu qua tai chinh cho
Cong ty. Vi vay, Cong ty da giam gia tri tai san la hang t6n kho, san ph'un dd dang
rit 16n, din dén gidm tai san cia Cong ty tr 1.389 ti dong xubng 1.028 ti ddng, giam
vay ng, giam chi phi lai vay, day nhanh thu von, nang cao hiéu qua tai chinh cho
Cong ty.

b) Tinh hinh ng phai tra:

Tir céc hoat dong ndng cao hiéu qua hoat dong quan ly tai san nhu trén, Cong ty da
cai thién cac chi sé ng nhu sau:

o, = gyl

+ ¢ s6 No/Téng tai san 7 2022: 0,85 2023: 0,80
+Hé sb NQ/Vén chu s& hitu 2022: 5,7 2023: 4,0

- Phén tich ng phéi trd qud han, anh hudng chénh léch cia ti 1& gia héi doai dén Iét
qua hoat dong san xuét kinh doanh cua cong Ly, anh hudng chénh I&ch I&i vay:

khong bi anh huong.

3. Nhitng cdi tién vé co cdu (6 chirc, chinh sdach, qudn ly: khong

IV. Panh gia cia i dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty
1. Pdnh gid cia Héi dong qudan tri vé cac mdt hoat dong cua Cong ty:

Nam 2023 12 mét ndm kho khan voi thi truong Bit dong san, viéc canh tranh diu
thiu xay dung da anh hudng rit 16n téi hoat dong xdy dung - nganh nghé hoat dong
chinh cia Cong ty. HPQT Cong ty v6i nhitng chi dao sat sao, ludn song hanh cung
Ban Piéu hanh trong moi hoat dong cuia Cong ty, dic biét la cong tac thu 1101 cong
no dé dat dugc nhitng hiéu qua tich cuc vé doanh thu va loi nhuén trude thué, nhim
muc tiéu dam bao cong viée, thu nhap cho ngudi lao dong, dam bdo loi ich cua cdc
cd dong, vdn chi sd hitu duoce bao toan.
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Trong nam 2023, HBQT da td chirc trién khai thuc hién va chi dao Ban Piéu hanh
thuc hién tot Nghi quyét pﬁa DHDCD thuong nién nam 2023. Thang 10/2023, Cong
ty\dé‘ thue hién chi tra ¢ tire nam 2022 cho céc co dong v6i mire chi tra 10% von
diéu 1& theo dung Nghi quyét PHDPCD thudng nién nam 2023.

2. Danh gid cua Hoi dong quan tri vé hoat déng ctia Ban T ong Gidm déc cong ty

HPQT danh gia rét cao vé hoat dong ctia Ban diéu hanh trong nam 2023, dic biét la

trong cong tac thu hdi cong no. Mic du khdng dat cac chi tiéu K& hoach niam 2023

da dé ra, nhung két qua doanh thu, thu hoi von dat dugc la ca su nod luc cd gang cua

Ban diéu hanh, cic Phong/Ban va cdc can bd cong nhén vién, dac biét la dong chi

Téng Giam doc Cong ty.

V. Quan tri cong ty

1. Hpi dong quan tri

a) Thanh vién va co ciu cta Hoi df)ng quan tri.

- Ong Hoang Vin Hoa: Chu tich HPQT, s¢ hitu ¢b phan ¢6 quyén biéu quyét:
70.726 CP + 1.611.546 CP dién cho Tong Cong ty
xdy dung Ha Noi — CTCP.

-Ong Trin Dang Manh: Pho chu tich HDQT, so hitu ) ph?m co quyén bniéu
quyét: 11.813 CP + 1.611.546 CP dai dién cho Tong
Cong ty xay dung Ha Noi - CTCP.

- Ong Trin Anh Tuén: Pho chu tich HDPQT, dai dién cho nhém cb dong Cong

ty CP Xay dung so 1 Ha noi

- Ba Nguyén Thi Nguyét: Thanh vién HPQT, dai dién cho nhom cb dong Cong
ty CP X4y dung s6 1 Ha noi

- Ong Vii Tung Duong;: Thanh vién, s& hitu ¢d phan c6 quyén bidu quyét:
53.799 CP + 805.773 CP dién cho Tong Céng ty xay
dung Ha Noi— CTCP.

b) Hoat dong ctia Hoi dong quan tri: theo quy ché hoat dong cta Hoi dbng quan tri.

r

Trong nam 2023 HDQT da tién hanh 08 phién hop va 09 lan lay y kién bicu quyét
bing van ban, ndi dung céc cudc hop déu dép ng cic yéu cdu cua san xuat va dau
tu, kinh doanh du an.

2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién va co cau ctia Ban kiém soat:

- Ba bd Thi Tuyét - Trudng BKS. S¢ hitu ¢6 phan ¢6 quyén biéu quyét: 2.000 CP

- Tran Thi Lan Nhung - TV BKS. S& hitu ¢o phin c6 quyen bicu quyét: khong

- Tran Thi Ha - TV BKS. S& hitu ¢6 phéan c¢6 quyén bicu quyet: khong

b) Hoat dong cia Ban kiém soat: Theo quy ché hoat dong cia Ban kiém soat. Nam
2023 Ban kiém soat da thye hién tét chirc nang nhiém vu theo quy dinh.

3. Cde giao dich, thit lao va cde khoadn loi ich ciia Hot dong quan tri, Ban gidm doc
va Ban kiém sodt

a) Luong, thudng, thu lao, cdc khoan loi ich khac va chi phi cho tirng thanh vién Hoi
dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Tong Giam ddc va cac can bd quan ly duoc




thye hién theo Nghi quyet cta Dai hoi dong ¢b déng va cong b chi tiét cho ting
nguoi theo s tién cu thé.

b) Giao dich ) phleu cta ¢ dong ndi bd: co.

Ong Vii Tung Duong dd thye hién ban 99.900 cb phiéu tir ngay 31/07/2023 dén
ngay 10/08/2023.

¢) Hop déng hoic giao dich véi ngudi ndi bo: khong,

V1. Bao cdo tai chinh

1. Y kién kiém todan:

Béo c4o tai chinh d& phan énh trung thyc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty CP Xay dung s6 1 Ha ndi tai ngay 3 1/12/2023, cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nim tai chinh

két thic cing ngay, pht hop véi Chuén muc ké todn, ché do ké toan Doanh nghiép
va cac quy dinh phap 1y cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

2. Bdo cdo tai chinh dwoe kiém todn ndam 2023,

DAL DIEN THEO PHAP LUAT CUA

Noi nhéan:

- So GDCK Ha ndi sy
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